
Ejercicio parking
(3 de octubre de 2011)

acondicionamiento 20.000           ingresos 160.000        año tasa incremento incremento ingresos 3%
instalaciones 190.000         amortiz en 12 años sin valor residual

gastos personal 60.000          año tasa incremento gastos 3%
otros gastos 75.000          año

Total inversión 210.000         
recursos propio 20% 42.000          
deuda 80% 168.000        
Tipo de interés préstamo 6,00%
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FLUJO DE CAJA DEL PROYECTO (SIN DEUDA)
Cáculo de los impuestos
Ingresos 160.000          164.800          169.744           174.836        180.081        185.484        191.048        196.780        202.683        208.764        215.027        221.477        
Gastos explotación 135.000 -         139.050 -         143.222 -          147.518 -       151.944 -       156.502 -       161.197 -       166.033 -       171.014 -       176.144 -       181.429 -       186.872 -       
Amortizacion 17.500 -           17.500 -           17.500 -            17.500 -         17.500 -         17.500 -         17.500 -         17.500 -         17.500 -         17.500 -         17.500 -         17.500 -         
Beneficio antes de impuestos 7.500              8.250              9.023               9.818            10.638          11.482          12.351          13.247          14.169          15.119          16.098          17.106          
Impuestos 2.625              2.888              3.158               3.436            3.723            4.019            4.323            4.636            4.959            5.292            5.634            5.987            

Flujo de caja del proyecto (sin deuda) 

Inversión 210.000 -        
Ingresos 160.000          164.800          169.744           174.836        180.081        185.484        191.048        196.780        202.683        208.764        215.027        221.477        
Gastos explotación 135.000 -         139.050 -         143.222 -          147.518 -       151.944 -       156.502 -       161.197 -       166.033 -       171.014 -       176.144 -       181.429 -       186.872 -       
Impuestos 2.625 -             2.888 -             3.158 -              3.436 -           3.723 -           4.019 -           4.323 -           4.636 -           4.959 -           5.292 -           5.634 -           5.987 -           

210.000 -        22.375            22.863            23.365             23.882          24.415          24.963          25.528          26.110          26.710          27.328          27.964          28.619          

TIR del proyecto (después de impuestos) 5,9%

CÁLCULO DEL FLUJO DE CAJA DEL ACCIONISTA

Préstamo
Saldo vivo (final Periodo) 168.000         154.000          140.000          126.000           112.000        98.000          84.000          70.000          56.000          42.000          28.000          14.000          -                
Saldo vivo (principio Periodo) -                  168.000          154.000          140.000           126.000        112.000        98.000          84.000          70.000          56.000          42.000          28.000          14.000          
Amortización del Principal 14.000            14.000            14.000             14.000          14.000          14.000          14.000          14.000          14.000          14.000          14.000          14.000          
Intereses 9.660              8.820              7.980               7.140            6.300            5.460            4.620            3.780            2.940            2.100            1.260            420               
Servicio de la deuda 23.660            22.820            21.980             21.140          20.300          19.460          18.620          17.780          16.940          16.100          15.260          14.420          

Cáculo de los impuestos
Ingresos 160.000          164.800          169.744           174.836        180.081        185.484        191.048        196.780        202.683        208.764        215.027        221.477        
Gastos explotación 135.000 -         139.050 -         143.222 -          147.518 -       151.944 -       156.502 -       161.197 -       166.033 -       171.014 -       176.144 -       181.429 -       186.872 -       
Gastos financieros 9.660 -             8.820 -             7.980 -              7.140 -           6.300 -           5.460 -           4.620 -           3.780 -           2.940 -           2.100 -           1.260 -           420 -              
Amortizacion 17.500 -           17.500 -           17.500 -            17.500 -         17.500 -         17.500 -         17.500 -         17.500 -         17.500 -         17.500 -         17.500 -         17.500 -         
Beneficio antes de impuestos 2.160 -             570 -                1.043               2.678            4.338            6.022            7.731            9.467            11.229          13.019          14.838          16.686          
Impuestos 365                  937               1.518            2.108            2.706            3.313            3.930            4.557            5.193            5.840            

Flujo de caja libre
Inversión
Ingresos 160.000          164.800          169.744           174.836        180.081        185.484        191.048        196.780        202.683        208.764        215.027        221.477        
Gastos 135.000 -         139.050 -         143.222 -          147.518 -       151.944 -       156.502 -       161.197 -       166.033 -       171.014 -       176.144 -       181.429 -       186.872 -       
Impuestos -                   -                  365 -                 937 -              1.518 -           2.108 -           2.706 -           3.313 -           3.930 -           4.557 -           5.193 -           5.840 -           

25.000            25.750            26.158             26.381          26.620          26.874          27.145          27.433          27.739          28.063          28.405          28.766          

RCSD
Flujo de caja libre 25.000            25.750            26.158             26.381          26.620          26.874          27.145          27.433          27.739          28.063          28.405          28.766          
Servicio de la deuda 23.660            22.820            21.980             21.140          20.300          19.460          18.620          17.780          16.940          16.100          15.260          14.420          
RSCD 1,06                1,13                1,19                 1,25              1,31              1,38              1,46              1,54              1,64              1,74              1,86              1,99              

Flujo de caja del accionista
Recursos propios 42.000 -          
Flujo de caja libre 25.000            25.750            26.158             26.381          26.620          26.874          27.145          27.433          27.739          28.063          28.405          28.766          
Servicio de la deuda 23.660 -           22.820 -           21.980 -            21.140 -         20.300 -         19.460 -         18.620 -         17.780 -         16.940 -         16.100 -         15.260 -         14.420 -         

42.000 -          1.340              2.930              4.178               5.241            6.320            7.414            8.525            9.653            10.799          11.963          13.145          14.346          

TIR del accionista 11,3%


